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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien
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Stabilisierung von Wohnquartieren – Das Modell 2013  

Aktionsraum Nordstadt 
 

Sozialverträgliche, 

beschäftigungsschaffende 

Gebäudesanierung 

Sanierung, Modernisierung 

von Problemimmobilien  
 

Antragstellung AM-Förderung 

Berufshilfeträger mit Erfahrung in 

der Gebäudesanierung 
 

Kooperationspartner 

Stadt Dortmund, Jobcenter, 

DOGEWO21, KPMG, Mieterverein, 

EDG, Kreishandwerkerschaft  
 

Durchführung 

Langzeitarbeitslose und 

Fachbetriebe aus der Nordstadt 
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Brunnenstr. 51: Medienwirksamer Projektstart 
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Brunnenstr. 51: Umbau hat begonnen… 

…für das Quartier, 

für die Nordstadt ! 

…für die  

persönliche Zukunft ! 
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Brunnenstr. 51: Aktiv statt passiv! 

 

Menschen aktiv 

in Arbeit, statt 

passiv beim 

Jobcenter und 

auf der Couch ! 

 

Jugendliche 

aus dem 

Förderzentrum 

im 

Praxiseinsatz 
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Brunnestr. 51: Förderung der lokalen Ökonomie! 

 

Fachbetriebe mit Aufträgen 

vor Ort ! 

 
• Generalunternehmer 

• Gerüstbau 

• Dachdecker 

• Heizung, Sanitär 

• Elektro 

 

 

 

Synergien: 

4 Ausbildungsstellen wurden 

von diesen Betrieben zur 

Verfügung gestellt. 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

 Problemimmobilien kaufen 

 Sanierung unter Einsatz von Beschäftigung  

 Keine Verdrängung der  ursprünglichen Bewohner*innen 

 Vermietung an Bewohner*innen zu bezahlbaren Preisen 

 Soziale Wohnraumbegleitung und -bewirtschaftung 

 Bekämpfung illegaler Strukturen (z.B. Drogenhandel) 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

 

Gebäudesicherung: 
• Notwendige Instandsetzungs- und  

Sicherungsarbeiten durchführen 
• Sicherheits-, Hausmeister- und Reinigungsdienst 
  installieren 
Soziale Wohnraumbewirtschaftung: 
• Concierge zur Sprach- und Kulturmittlung -  
 Romamediator  
• Wohnsituation der Bewohner*innen stabilisieren 
• Mietfähigkeit der Bewohner*innen herstellen 
 
Auftraggeber Stadt Dortmund 
Umsetzender Träger GrünBau gGmbH 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

Zum Beispiel 
Mallinckrodtstr. 55 

Eigentümergemeinschaft,  
seit 05/17 alle Wohnungen im Besitz der Stadt DO 

2 Gewerbeeinheiten, 
17 Wohneinheiten unterschiedlicher Größe: 

Aktuell 38 Erwachsene, 85 Kinder/Jugendl. unter 18 Jahren 
Fast alle Bewohner*innen haben Romahintergrund 

Sanierungsbedarf stark differierend, 
„Soziale Bewirtschaftung“ durch GrünBau ab 01.02.2016  
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

Situation vor Ort Anfang 2017 …und zum Ende 2017 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

Beispiele bis jetzt durchgeführter 
Instandsetzungs- und Sicherungsarbeiten: 
 
 

 Entmüllung und Grundreinigung des Gebäudes und  
des Außengeländes (inkl.  Keller, Treppenhaus) 

 Systematische Schädlingsbekämpfung 

 Sicherung der Hofeinfahrt durch Einbau eines neuen Hoftores  
       Folge  Vertreibung der sich im Treppenhaus und Keller illegal  

aufhaltenden idR wohnungslosen und drogenabhängigen Menschen 

 Sicherstellung der regelmäßigen Müllentsorgung 

 Reinigung und Neuanstrich des Einganges und des Treppenhauses 

 Instandsetzung der Beleuchtung/des Gebäudetreppenhauses 

 Beseitigung sicherheitsrelevanter Mängel in den Wohnungen… 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien 

Soziale Wohnraumbegleitung und –bewirtschaftung:  

 Mietfähigkeit der Bewohner*innen herstellen 

 Mietverhältnisse stabilisieren 

 Mieter*innenbüro vor Ort 

 Beratung und Begleitung 

 Regelmäßige Bewohnerinformation / -versammlungen 

 Zusammenarbeit mit den  vorhandenen Angeboten 
und Akteuren im Sozialraum in der Stadt  

 Einsatz eines Romamediators 

 Einrichtung eines Bewohner*innentreffs 

 Zusammen leben und Nachbarschaft fördern durch 
niedrigschwellige Bildungs- und Freizeitangebote 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

Wie geht es weiter? 

 Weiterer Ausbau des Gemeinwesenansatzes  (Entwicklung von Ansätzen der 
Schulmediation etc.) 

 Zusammenarbeit mit der Selbstorganisation Romano Than – Haus der 
europäischen Roma e.V. 

 Aufbau von Beschäftigungsangeboten in Zusammenarbeit mit dem 
Jugendamt – Projekt Pick Up! - Nähprojekt für Frauen 

 Verstetigung der Ansätze in einer neuen gGmbH (Viertelwerk) und 
Überführung der Problemimmobilien in die neue Struktur 

 Beschäftigungswirksame  Sanierung und Modernisierung der Gebäude mit 
sozialer Wohnraumförderung (Mietpreisbindung!) 

 Vermietung und Bewirtschaftung der Immobilien 

 

 

 

Wie geht es weiter? 
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

Viertelwerk 

[gemeinnützige] 

GmbH 

 

 

Stadt Dortmund 

Werkleistungen  

(Sanierung der Immobilien) 

Erbpacht 

Dienstleistungen 

(Hausmeistertätigkeit, 

Bewirtschaftung, 

Wohnungsvermittlung 

und –begleitung etc.) Vermietung  

an unterschiedliche 

Personengruppen 

zu bezahlbaren Preisen 

Wie geht es weiter? 

http://www.google.de/imgres?imgurl=http://www.clker.com/cliparts/e/b/6/f/1259701043447318680purzen_House_icon.svg.hi.png&imgrefurl=http://www.clker.com/clipart-43429.html&usg=__wM0ZBnbOj3GjMI4JRIYlIEuq-gM=&h=469&w=600&sz=8&hl=de&start=18&zoom=1&tbnid=3lsdK0ubhWQMjM:&tbnh=106&tbnw=135&ei=_tXpTuHeHY2tsgan-ZG-Bw&prev=/images?q=clipart+haus&hl=de&sa=X&gbv=2&tbm=isch&itbs=1
http://www.google.de/imgres?imgurl=http://www.clker.com/cliparts/e/b/6/f/1259701043447318680purzen_House_icon.svg.hi.png&imgrefurl=http://www.clker.com/clipart-43429.html&usg=__wM0ZBnbOj3GjMI4JRIYlIEuq-gM=&h=469&w=600&sz=8&hl=de&start=18&zoom=1&tbnid=3lsdK0ubhWQMjM:&tbnh=106&tbnw=135&ei=_tXpTuHeHY2tsgan-ZG-Bw&prev=/images?q=clipart+haus&hl=de&sa=X&gbv=2&tbm=isch&itbs=1
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Beschäftigungswirksame Sanierung von Problemimmobilien

Kontakt /Ansprechpartner: 
Andreas Koch 
(GrünBau gGmbH) 
Fon 0231.84096-36 
Email akoch@gruenbau-dortmund.de 
www.gruenbau-dortmund.de 


