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Anlass und Entstehung



Ausgangslage

Berliner Zeitung » Berlin + Wohnen in Berlin: Giinstige Mietwohnungen werden immer seltener

Wohnen in Berlin Giinstige Mietwohnungen werden
immer seltener

Von M Ulrich Paul (0] 07.04.17, 16:54 Uhr
v

Abb. 68 dnderung der Angeb i kalt) in den Berliner Planungsrdumen (Median) 2014-2016
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Verdréngung sozialer Einrichtungen

Kein Platz mebhr fiir betreutes Wohnen

8.000 Berliner leben in betreuten Wohnformen. Doch den
Tragern werden die Wohnungen vermehrt gekiindigt — auch
wegen der Rechtslage.

WOHNUNGEN
provisionsfrel |

Der Wohnmarkt |uft hei, auch soziale Einrichtungen werden verdringt. Foto: dpa

Quelle: Investitionsbank Berlin (Hrsg.) (2017): IBB Wohnungsmarktbericht 2016. Berlin
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MIETRECHT

Raus!

Wie Wohnungskaufer das Mietrecht aushebeln, um arme Mieter
loszuwerden

VON Christian Salewski | 29. September 2016 - 03:01 Uhr
© Ame Dedert/dpa
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Befragung Wohnraumsituation
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Befragung Wohnraumsituation

Landeseigenes Wohnungsunternehmen

Genossenschaft
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Befragung Wohnraumbedarf
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Befragung Wohnraumbedarf

Einschatzung der Moglichkeiten den
Wohnraumbedarf auf dem Wohnungsmarkt zu
decken
{(n=103)
57,3%
42,7%
sehr gut gut inOrdnung | schlecht sehr schlecht

E_S;I'ATNT BAU EE?E}« PARITATISCHE

BBBBB



Ergebnisse Befragung

* Anmietung bei privatwirtschaftlichen Vermietern

* 71 % UGber Wohnraummietvertrdge

* GroBer Bedarf an neuem/zusdtzlichem Wohnraum

« Bedarfsdeckung schlecht oder sehr schlecht eingeschatzt
« Bevorzugtes Modell: Neubauprojekt

« Beratungsbedarf bei rechtlichen und finanziellen Fragen
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Gemeinsame Entwicklung der Agentur

Fachsalons:

Nov. 2016 - April 2017
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Fachsalons

Forder- und Finanzierungsinstrumente
* Rund um das Mieten

* Partner fir den Neubau

« Wie weiter im Bestand

« Gute Beispiele aus Berlin

« Werkstattgesprdch

"STATTBAU = DER PARITATISCHE

EEEEERLIN | e



Die Agentur



Struktur

« Aktiv seit Ende 2017
* Im Auftrag des Paritdtischen Wohlfahrtsverbands Berlin
« Betreiberin STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft

* Team mit Expertise in Architektur, Stadtplanung, Recht,
Immobilienwirtschaft und Offentlichkeitsarbeit
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Aufgaben

Vermittlerin zwischen Sozialen Trégern und der
Wohnungswirtschaft

@ Erstberatung zu immobilienwirtschaftlichen,

rechtlichen, baufachlichen und finanzierungs-
technischen Themen

m Offentlichkeitsarbeit zum Thema inklusives

Wohnen in Politik und Verwaltung
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Laufende Projekte



Vermittlung
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Vermittlung

. Offentliche Wohnungswirtschaft:
Kooperation mit landeseignen Wohnungsunternehmen

* Private Wohnungswirtschaft:
Aufbau Kooperation mit Haus&Grund

Kontakte Vonovia + Deutsche Wohnen

e Genossenschaften
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Beratung
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Beratung

* Erstberatung

« Baufachlich: Planungsrecht, Architektur
* Finanzierung: Forderungsmaoglichkeiten
* Immobilienwirtschaftlich: Nebenkosten, Hausverwaltung

* Rechtlich: Vertragsgestaltung
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Genossenschaftsgrindung
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Genossenschaftsgrindung

« Gemeinnitzige Wohnungsbaugenossenschaft

« 20 soziale Trager

* Errichtung und Anmietung von Trdgerwohnungen
* Konzeptverfahren Grundsticksvergabe

* Inklusive Héauser

e Hauser der Paritat
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Inklusionsprojekt ,Prima Bude*

« Forderprogramm BMFSFJ

Quualifizierung inklusiver Wohnformen

Suche nach Trager mit Immobilie

Planung verschiedener Wohngruppen:

« Junge Menschen mit Behinderung ab 18
« Studierende

* Jugendliche

2 Beteiligungsworkshops
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Inklusionsprojekt ,Prima Bude*

"

Natur vevmlttel

sich barrierefrei
bewegen

Basketball spielen,
Tischtennis spielen
| Winde gestalten ,

Wische trocknen,
Boule spielen

grillen, feiern,
musizieren

netzwerken &
beobachten
%
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Kartenatlas

- Trigerwohnungen in Berlin

nach Postleitzahl-Gebieten

Anzahl der Tragerwohnungen
[Wohneinheiten]

B :b100 (Max:107)

Bl :obisso

B 20bis39
I wovis1o
P 6biso
P 3biss
2
1

Keine

Betreute Wohnformen
nach SGB VIl und SGB XII

43 Teilnehmende von 141 Befragten

I 1935 Woh

N
1 M =1:160.000 / DIN A3

Datenerhebung:  Mai - Juni 2018
Mitglieder des Paritatischen
des L

Berline.V.

Kartenerstellung:  31.07.2018, Berlin
Agentur INKLUSIV WOHNEN
STATTBAU GmbH
Paritéatischer Wohlfahrtsverband
Landesverband Berlin e.V. (KM)

Kartengrundlage: Geoportal Berlin, ALKIS Berlin 2017
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Kartenatlas

6,90 €/m*
6,17 -9,83 €/m*
(10 WE)

Tragerwohnungen in Berlin

Durchschnittswert der
Nettokaltmiete pro Quadratmeter
nach Bezirken

Angabe in € / m?

B 800
[ >7,50bis8,00
>7,00 bis 7,50

> 6,50 bis 7,00

Mit Angabe des Minimums und Maximums und der
Summe der Wohneinheiten (WE) innerhalb der Bezirke

Durchschnitt {iber alle ben: 7,52 € / m?

Minimum:  1,45€/m?
Maximum: 15,49 € / m*

Betreute Wohnformen
nach SGB VIl und SGB XII

43 Teilneh de von 141 Befrag

Angaben zur Miete:
464 von 1935 Tragerwohnungen

"
1 M =1:160.000/ DIN A3

Datenerhebung: ~ Mai - Juni 2018

Mitglieder des Paritatischen
des L

Berline.V.
Kartenerstellung: 31.07.2018, Berlin
Agentur INKLUSIV WOHNEN
STATTBAU GmbH
Paritétischer Wohlfahrtsverband
Landesverband Berlin e.V. (KM)
Kartengrundlage: Geoportal Berlin, ALKIS Berlin 2017
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Fachtag
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